CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
OCD AN THUAN PHAT Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 127/2026/QD-OCDATP Ha Néi, ngay 07 thang 7 nam 2026

QUYET PINH
Vé vigc ban hanh Quy ché cupc diu gid

GIAM POC
CONG TY PAU GIA HQP DANH OCD AN THUAN PHAT

Can cir Hop dong dich vu dau gid tai san sé 127/2026/HDDG-OCDATP ngdy
01/7/2026 ky giita Cong ty BPdu gid Hop danh An Thudn Phdt va Thi hanh dn ddn su
thanh pho”' Ha Noi - Phong Thi hanh an dan sy khu vuce 4;

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc dau gia:

Tai san dau gia:

Toan bd quyén sir dung dat dién tich 74.88m? va tai san gan lién trén dat tai Lo sd
21 Dy 4n khu nha ¢ dé ban T 34, thi tran Cau Dién, huyén Tir Liém (nay 1 t6 dan phé
s6 14 Cau Dién, phuong Tir Liém, thanh phd Ha Noi). Gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6 AN 228812, sb vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat H0880, s QD:
6355/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cap ngay 29/12/2008 cho ong
Nguyén Xuan Sau. Pa chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Linh theo Hop dong chuyén
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 0180.2009/CNBN, Quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD dugc Vin phong Cong chimg Pham Nguyén thanh phé Ha Noi chimg nhan
ngay 05/5/2009, dugc xac nhan clia co quan c6 thim quyén ngdy 18/5/2009.

Piéu 2. Piu gia vién, nhan vién ctia Cong ty Pau gida Hop danh OCD An Thuén Phat
va céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.
Piéu 3. Quyét dinh co hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ha Noi;
- Luu: VP./.

NGUYEN DUC VINH






3

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 127/2026/QC
(Kém theo Quyét dinh 127/2026/0P-OCDATP, ngay 07 thang 07 niam 2026 vé viéc
ban hanh Quy ché cudc diu gid)

Diéu 1. Tai san diu gia, ngudn gbc tai san, cin ci phap 1y

1. Tai san diu gia:

Toan bd quyén sir dung dét dién tich 74.88m? va tai san gin lién trén dat tai L6 sb
21 Dy 4n khu nha & dé ban T 34, thi tran Cau Dién, huyén Tir Liém (nay 1 t6 dan phd
s6 14 Cau Dién, phuong Tir Liém, thanh phd Ha Noi). Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AN 228812, sb vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat H0880, s QD:
6355/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén TUr Liém cap ngay 29/12/2008 cho ong
Nguyén Xuan Sau. Pa chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Linh theo Hop dong chuyén
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 0180.2009/CNBN, Quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD dugc Vin phong Cong chimg Pham Nguyén thanh phé Ha Noi chimg nhan
ngay 05/5/2009, dugc xac nhan clia co quan c6 tham quyén ngay 18/5/2009.

(Chi tiét vé tai san thé hién tai Bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 13/3/2026 va
cdc ho so, tai liéu khdc kém theo do Chdp hanh vién Thi hanh én dén sw thanh pho Ha
NGi(KV4) cung cap).

2. Ngudn gbc ciia tai san: La tai san bi ké bién, xtr Iy dé bao dam thi hanh an cia
Thi hanh an dan sy thanh ph6 Ha Noi - Phong thi hanh an dan su khu vuc 4.

3. Can cw phap ly:

- Quyét dinh Céng nhdn sw théa thudn ciia cdc dwong s s6 54/2023/0DST-KDTM
ngay 30 thang 8 nam 2023 cia Toa dn nhéan dan qudn Ha Péng, thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh Thi hanh dn theo yéu cau s6 1571/0P-CCTHADS ngay 08 thing 5
nam 2024 ciia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn déan sw qudn Ha Péng, thanh pho
Ha Noi;

- Théng bdo sira chita so 12/2024/TB-TA ngay 12 thang 11 nam 2024 cia Toa dn
nhdn déan qudn Ha Pong, thanh pho Ha Nji;

- Quyét dinh vé viéc xir Iy tai san iy thac sé 03/0P-CCTHADS ngay 19 thing 3
nam 2025 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an ddn sy quan Nam Tw Liém, thanh
phé Ha Néi;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi
ddt s6 07/0D-THADS (KV4) ngay 24 thang 10 nam 2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh
dn dan sw thanh phé Ha Noi (KV4);

- Bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 13/3/2026 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn
dan suw thanh phé Ha Ngi (KV4);
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- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AN 228812, s6 vio sé cdp gidy chimg
nhédn quyén sir dung dat H0880, sé OP: 6355/0D-UBND do Uy ban nhdn ddn huyén
Tir Liém cdp ngay 29/12/2008 cho éng Nguyén Xudn Sau. Pd chuyén nhwong cho éng
Pham Vin Linh theo Hop dong chuyén quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt sé:
0180.2009/CNPN, Quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD duwoc Vin phong Cong chimg
Pham Nguyén thanh pho Ha Ni chimg nhdn ngay 05/5/2009, dwoc xdc nhdn cia co
quan cé tham quyén ngay 18/5/2009;

- Chitng thw tham dinh gid s6 167/2026/0316-PB/CT ngdy 22/6/2026 ciia Cong ty
Cé pham Gidm dinh va Tham dinh gid Phwong Péng;

- Céng vin s6 10979/THADS.KV4-NV ngay 30/6/2026 ciia Chdp hanh vién Thi
hanh an dan s thanh pho Ha Ngi (KV4) vé viéc Ky két Hop dong ban dau gid tdi san
bao dam thi hanh an;

- Can cwr cac tai liéu co lién quan khdc.
Diéu 2. Gia khéi diém, buéc gia
2.1. Gia khéi diém ciia tai san: 20.952.054.097 dong (Hai mucoi 1y, chin tram ndam
muoi hai triéu, khong tram ndam muoi tw nghin, khéng tram chin muweoi bay dong).
Gia khoi diém chua bao gom thué VAT va céc loai thué, phi, 1¢ phi, cac nghia vu tai
chinh khac. Nguoi mua dugce tai san dau gia phai chiu trach nhiém ndp thué VAT (néu
¢6) va cac loai thué, phi, 18 phi, cac nghia vu tai chinh khac lién quan dén viéc chuyén
quyén sé hitu, sit dung tai san theo quy dinh cia phap luat. Nguoi mua duoc tai san dau
gia tu lién hé véi Co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam thi tuc chuyén quyén so
hiru, str dung tai san theo dung quy dinh cta phap luat.
2.2. Buére gia: 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong).
2.3. Tién ddt trwde: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).
2.4. Tién hé so/ phi ding ky tham gia diu gid: 1.000.000 dong (Mot triéu
dong)/ho so
Diéu 3. Ké hoach t6 chirc d4u gia
3.1. Thoi gian, dia diém bdn hé so, tiép nhan hé so tham gia diu gid
+ Thoi gian ban, tiép nhan (thu) ho so: Tir 08 gio' 00 phiit ngay 08/7/2026 dén 17
gio' 00 phut ngay 24/7/2026 (trong gio' hanh chinh), cic khiach hang PKTGDPG (dang
ky tham gia dau gia), mua va nop ho so, ndp tién ho so/phi PKTGDG tryc tiép tai Trang
thong tin dién tr dau gia tryc tuyén https:/lacvietauction.vn, sau d6 chup/scan hd so
tham gia d4u gia tai 1én Trang thong tin dién tir diu gia truc tuyén; chuyén tién phi ding
ky tham gia dau gi4, tién dat trudc theo ding quy dinh tai Quy ché cudc diu gia.
3.2. Thoi gian, dia diém ding ky xem tai san: Ngay 13/7/2026, ngay 14/7/2026
(trong gid hanh chinh) tai 1én Trang thong tin dién tr ddu gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn ban chup/scan BDon dang ky xem tai san.
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3.3 Thoi gian, dia diém xem tai sin noi toa lac tai sdn: Ngay 15/7/2026, ngay
16/7/2026 va ngay 17/7/2026 (trong gio hanh chinh) xem Gidy ching nhin quyén st
dung dat va cac tai liéu lién quan (néu c6) tai Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn.

3.4. Thoi gian, dia diém, cdch thivc ding ky tham gia ddu gid: Cac td chuc, ca
nhan ¢ di didu kién mua tai san theo quy dinh cia phap luat DPKTGDG, mua va ndp
hd so tham gia dau gia, ndp tién hd so/phi DPKTGDG tai Trang thong tin dién tir diu gia
tryc tuyén https:/lacvietauction.vn, chup/scan ho so tham gia dau gia tai 1én Trang
thong tin dién tir dau gia tryc tuyén; chuyén tién phi PKTGDG, tir 08 gior 00 phiit ngay
08/7/2026 dén ngay 17 gid 00 phiit ngay 24/7/2026 (trong gid' hanh chinh); theo dung
quy dinh tai Quy ché cudc dau gia.

3.5. Thoi gian nép tién dit trude: Tir 08 gio' 00 phut ngay 08/7/2026 dén 17 gio
00 phut ngay 24/7/2026 tién dit truéc phai bao cé trong tai khoan cong ty chdm nhit
la 17 gio 00 phiit ngay 24/7/2026, theo huéng dan tai Quy ché cudc dau gia.

Tién dat trude: La khoan tién nhat dinh ma ngudi tham gia dau gia phai ndp cung
hd so ding ky tham gia d4u gia cho t6 chtrc hanh nghé dau gia dé xac dinh va bao lanh
trach nhiém tham gia d4u gia cia minh.

- Khach hang ding ky tham gia d4u gia chuyén tién mua ho so moi tham gia dau
gia, tién dit trude bang hinh thire chuyén khoan vao tai khoan ctua Cong ty nhu sau:

- Pon vi huong: Cong ty Pau gia Hop danh OCD An Thuén Phat

- Tai khoan sé: 112624366666, tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét nam -
Chi nhanh D6 Thanh

VYiETGR
[=]

247 |
napas <4 Wolnnﬂanke

T LL2624 00040

(Khach hang c6 thé quét ma QR dé truy cap nhanh tai day)

Nbi dung chuyén tién phi DPKTGDG: [Ho tén ngudi tham gia d4u gid/T6 chic] -
[S6 CCCD/CC/MST] - QC 127

Vi du: Nguyén Vin A (hodc: Cong ty A), 111222333/MSTQC127
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Noi dung chuyén tién: [Ho tén ngudi tham gia dau gia/Té chac] - [SO
CCCD/CC/MST] - QC 127.

Vi du: NguyenVanA111222333Q0C127

Khoén tién dat trudc phai duge xac dinh co trong tai khoan cua Cong ty chim
nhit 1 17 gio 00 phut ngay 24/7/2026.

Trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia tai san da ndp khoan tién dit trudc mua
duogc tai san ddu gia thi khoan tién dat trudc va tién 13i (néu ¢d) chuyén thanh tién dit
coc dugc trir vao gia mua; néu khong mua duoc tai san, thi khoan tién dat trude duoc
tra lai cho ngudi tham gia dau gia tai san trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viée ké tir ngay
két thic phién d4u gia. Phi chuyén tra lai tién dat trudc dbi voi nguoi khong tring dau
gi4 (trong trudng hop chuyén khoan) duoc khau trir truc tiép vao tién dit trude ciia ngudi
d6. Phi chuyén tién khoan tién dit trude ciia ngudi tring dau gia do ngudi tring du gia
chiu;

Viéc xu ly tién dit trude thue hién theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san 2016 va
Luat Pau gia tai sdn stra doi, bo sung ndm 2024 va cac van ban hudéng dan thi hanh, viéc
xu ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luéat vé dan su va quy dinh khéc cua
phép luat co6 1ién quan.

Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia dau gia tai san dd nop khoan tién dat
truéc nhung khong tham gia phién déu gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang
thi khoan tién dit truéc d6 thudc vé& ngudi ¢ tai san dau gia.

Luu y:

Moi chi phi lién quan dén viéc nop tien dat trude va nhdn lai tien dat trude do
khdch hang chiu.

Ngueoi tham gia ddu gid nay khéng dwoce chuyén tién dat truée, khong nhan lai tién
dat trieée cho nguoi tham gia ddu gid khdc trong cing mét phién ddu gid.

3.6. Thoi gian, dia diém t6 chivc phién ddu gid: Vao hoi 14 gio' 30 ngay 29/7/2026
tai Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén https:/lacvietauction.vn

3.7. Hinh thirc diu gid: Pau gia truc tuyén
3.8. Phwong thirc diu gid: Tra gia 1én.

+ Ngay la ngay duong lich, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.

+ Gio 1a gi duge ghi nhan trén hé théng Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.

+ Thoi gian 13 thoi gian ctia hé thong Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7, d0 chinh x4ac 1a
1/1000 giay.
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Diéu 4. Poi twong tham gia diu gia, cach thirc ding ky tham gia diu gia, hd
so’ ding ky tham gia dau gia

4.1. Poi twong tham gia diu gid

Déi twong tham gia d4u gia: La cac t6 chuc, c4 nhan chp nhin gia khoi diém;
nhirng diéu quy dinh tai quy ché nay; di thuc hién thu tuc lién quan dén viéc xem xét
hién trang tai san; mua va nop hd so, chuyén (ndp) tién phi BPKTGDG, tién dat trudc
dang thoi gian quy dinh va khong thudc mot trong nhirng truong hop khong duoc dang
ky tham gia dau gia.

* Nhitng nguoi sau ddy khéng dwoe dang ky tham gia dau gid:

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, nguodi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thie, 1am cha duoc hanh vi cia minh;

- Nguoi 1am viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua diu gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chff)ng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em ruot
cling 12 nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do.

- Nguoi duoe chi so hitu tai san oy quyén xir 1y tai san, ngudi cé quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san cua nguoi khac theo quy dinh cuia phap luat. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia nhitng nguoi nay.

4.2. Cdch thirc ding ky tham gia ddu gid truc tuyén

4.2.1. Tao tai khodn trén Trang thong tin dién tiv ddu gid triee tuyén

MG&i t6 chirc, c4 nhan (khach hang) dam bao cac diéu kién quy dinh tai Quy ché
nay chi duoc dang ky 01 (mot) tai khoan tham gia ddu gia tai san.

a. D6i voi khach hang di c6 tai khoan (tai khoan con thoi han sir dung) ddu gia
tai Trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén https://lacvietauction.vn: Khach hang
vao tai khoan ctia minh, chon tai san dau gia va chon “Ping ky/Ping nhap”, roi nhap:
Tén dang nhap/Email, Mat khau. Sau d6 chuyén sang thuc hién cac budc tai tiét 5.2.2,
khoan 5.2 Diéu 5 Quy ché nay.

b. Péi voi khach hang chwa cé tai khoan (tic 1a khach hang dang ky dau gia 1an

799,

dau): Khach hang vao phan “Pang ky/Ping nhip”, chon “Ping Ky

Ca nhan, to chtrc dang ky tham gia dau gia trén Trang thong tin dién tir ddu gia
tryc tuyén https://lacvietauction.vn phai hoan thién day du cc thong tin theo hudng
dan, cy thé nhu sau:

- Dbi v6i ca nhan: Ho va tén; Tén dang nhap; Mat khau; S6 dién thoai lién hé;
bia chi email lién h¢; Ngay thang ndm sinh; Dia chi theo dang ky thuong tra; Gioi tinh;
Can cude cong dan/can cudc/hd chiéu; ngay cap; noi cap; Tdi 1én Trang thong tin dién
tir dau gia tryc tuyén anh mat trude va sau Ciin cwée cong dan/cin cwée/hd chiéu;
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Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trude cia ngudi tham gia ddu gia trong
truong hop khong tring dau gia.

- Pbi véi to chirc: Tén t6 chirc; Tén dang nhap; Mat khau; S dién thoai lién he;
bia chi email lién hé; Tén nguoi dai dién theo phap luat cua td chtrc; Chtrc vu; Ma sb
doanh nghiép/Ma sé thué; ngay cip (lan dau); noi cap (1an dau) Gidy chimg nhén ding
ky doanh nghi€p; Dia chi tru s¢; Tai 1én Trang thong tin dién tur déu gia truc tuyén van
ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép
hoic gidy to khac c6 gia tri phap 1y twong duong cta to chirc;Cin cwée cong dan/Cin
cwée/HY Chiéu ciia ngwoi dai dién theo phap luét cua to chtc; Thong tin tai khoan
ngan hang nhan lai tién dit trudce cia to chire tham gia ddu gia trong trudng hop khong
trang dau gia.

- Sau khi khai béo cac thong tin & trén, khach hang kiém tra lai, sau d6 “tich vao
0:

To1 cam’ké’t tuan thi Quyén va trach nhiém cua Ngudi tham gia dau gia (Quy
dinh theo tai san dau gid), ...”

Roi chon “Ping ky tai khoan”.

(Hé thong sé giri vao email ma khdach hang da ding ky & trén, yéu cau xdc nhdn
dé kich hoat tai khodn. Sau khi kich hoat tai khoan, khdch hang Sau d6 chuyén sang
thuwe hién cdc buéce tai tiét 5.2.2, khodn 5.2 Piéu 5 Quy ché nay).

- Khach hang dang ky tham gia d4u gia chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung
thue cua cac thong tin, tai liéu cung cap trén Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén.
Truong hop ca nhan, t6 chiic cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia
mao dé ding ky tham gia dau gia, tham dy phién dau gia thi s& bi xir 1y theo quy dinh
cua phap luat.

- Khach hang tham gia ddu gia tu chiu moi chi phi phat sinh trong viéc dang ky va
str dung tai khoan trén Trang thong tin dién tr ddu gid truc tuyén.

- Cac khach hang dang ky tham gia ddu gid ty chiu trach nhiém vé viéc bao mat va
sir dung tai khoan truy cap trén Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén.

- PBiéu chinh Hb so tham gia ddu gia: Moi su diéu chinh gidy t&, HO so ctia ngudi
dang ky tham gia dau gia chi dugc xem xét giai quyét néu thoi han tiép nhan Ho so tham
gia dau gia chua két thic.

4.2.2. Cdch thivc ding ky tham gia diu gid

Khach hang chi co thé dang ky tham gia dau gia tai san trén sau khi tai khoan da
dugc phé duyét.

Budce 1: Dang nhép tai khoan tai https://lacvietauction.vn.

Budrc 2: Tim, lwa chon tai san dau gia tai Quy ché nay, sau d6 chon “Pang ky diu gia”.
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Budc 3: Guri yéu cau tham gia dAu gia dén hé théng (Khach hang phai doc hét Quy ché cudc
d4u gia va phai ddng ¥ véi Quy ché), ra chon “Téi di doc, hiéu rd, nim rd cic thong tin vé hién
trang, ngudn goc phap Iy ciia tai san diu gia”, “Téi da doc va xin chap hanh nghiém tic quy
ché cue diu gia”, sau 46 bAm “T4i 1én hd so' déing ky tham gia dau gia”.

Buréic 4: Sau khi d3 tai ho so ding ky tham gia ddu gig, khach hang bAm “Ding ky tham gia
dau gia”.

(Hé thong s& hién thi thong bao “Xac nhin tham gia diu gia” va « D3 gui yéu
ciu tham gia dau gia” va gui thong tin vé email khach hang da dang ky).

Vi du sau khi khach hang ding ky tham gia d4u gia thanh cong tai budc 4: hé thong
gtri email thong bao nhu sau:

Yéu cau tham gia diu gia tai san.

Kinh chao ho tén khach hang.

Ban d3 diang ky tham gia dau gi4 thanh cong

Yéu cau dang ky tham gia ddu gia cua ban di duoc giri 16n Hé thong dé xét duyét.

Chung toi s& giri thong bao két qua xét duyét dén email cua ban.

Lueu y: “Chung toi s& giri thong bao két qua xét duyét dén email ciia ban”: duoc hiéu
la sau khi khach hang da thuc hién ding, du cac budc 5, budc 6, budc 7, va trude thoi
diém dién ra cudc dau gia, hé thong s& glri email tdi cac khach hang du diéu kién tham gia
cudc dau gid truc tuyén.

Buéc 5: Chup/scan ho so tham gia dau gia réi tai 1én Trang thong tin dién tir
diu gia truc tuyén

Hoé so tham gia déu gid

- Sau khi da dang ky tham gia d4u gia tai san & cac budc trén, cac khach hang
download (tai) Phiéu dang ky tham gia dau gia, Pon ding ky di xem tai san (trong trudng
hop con thoi han dang ky), Ban cam két (trong trudng hop khach hang tu di xem tai
san), ghi day du cac ndi dung va ky, ghi rd ho tén, dong dau (néu co).

* Poi voi to chire:

- Phiéu ding ky tham gia du gia (do ngudi dai dién theo phép luat ky, dong dau);
- bon dang ky di xem tai san (trong truong hgp con thoi han dang ky);

- Ban cam két (trong truong hop khach hang ty di xem tai san);

- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh (ban cong ching chimg thuc);

- Gidy ty quyén c6 cong ching/chimg thuc (trong trudng hop ngudi dang ky tham
gia khong phai 1a nguoi dai dién theo phép luat cua doanh nghiép).

* Poi voi ca nhan:

- Phiéu ding ky tham gia du gia;
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- CCCD/CC/H9 chiéu con hiéu luc;

- Bon dang ky di xem tai san (trong truong hop con thoi han dang ky);

- Ban cam két (trong truong hop khach hang tu di xem tai san);

- Gidy uy quyén c6 cong ching/chimg thuc (trong trudng hop ngudi dang ky tham
gia iy quyén cho ngudi khac tham gia dau gia, sir dung tai khoan).

Luu y:

- Céc khach hang tham gia d4u gia tai HO so tham gia du gia trén 1én Trang thong
tin dién tir ddu gia truc tuyén trwdc 17 gio 00 phiit ngay 24/7/2026.

- Nguoi tham gia ddu gia tai san c6 thé ty quyén bang vin ban cho ngudi khac
thay mit minh tham gia d4u gia. Gidy uy quyén phai dam bao dung quy dinh cta phap
luat; ngudi duoc uy quyén 1a ngudi khong dang ky tham gia dau gia (khong co tén trong
danh sach tham gia dau gia).

- Ngudi tham gia dau gia khong nhan iy quyén tham gia ddu gia cua nguoi tham
gia ddu gid khac d6i v6i tai san ma minh ciing 13 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan
iy quyén tham gia ddu gia cua tir hai ngudi tham gia dau gia tré 1én ddi véi cung mot
tai san;

- Cin cude cong dan hodc cin cude hodc ho chiéu cua ngudi Gy quyén va nguoi
dugc uy quyén.

Buéc 6: Chuyén khoan tién phi PKTGDG, theo hudng dan tai Piéu 3 Quy ché
nay.

Buwéc 7: Chuyén khoan tién dat trude, theo hudng dan tai Diéu 3 Quy ché nay.

(T6 chirc, ca nhan c6 da diéu kién tham gia du gia 1a cac khach hang tham gia dau
gia da thyuc hién dung, du cac budc trén, da tdi ho so tham gia ddu gid (dung, ghi day du
ndi dung, ky va ghi rd ho tén, ghi ngay thang, khong tdy xoa, khong viét bang but chi,
khong viét muc do, khong viét hai mau muc) 1én Trang thong tin dién tir dau gid truc
tuyén thanh cong, dong thoi da chuyén tién phi PKTGPG, tién dat trudc (tién bao co
tai khoan to chtrc hanh nghé ddu gia) theo dung quy dinh, s& duoc to chirc hanh nghé
dau gia cip tai khoan dé tham gia phién dau gia).

Luu ¥: Bé nghi quy khéch hang chup/scan ho so tham gia dau gid, ciing cdc gidy
to CCCD/CC/H{ chiéu (d6i véi cd nhan) (bdn chinh) va cdc gidy to theo yéu cdu tai
BuGc 4 doi voi té chire (bdn chinh): can déi, vuéng vin (bing cdch tdi, cai phan mém
CamScanner mién phi).

Diéu 5. Noi quy phong déu gia

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia; ngudi khong di diéu kién tham gia dau
gia; nguoi khong phai 13 dai biéu, khach moi, ¢d van phap 1y; nguoi khong c6 nhiém vu
dugc phan cong khong dugc vao truy cdp Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén
tham dy phién dau gia;
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- Khach hang tham gia dau gia phai c6 mit tai phong du gia (tai Trang thong tin
dién tir ddu gia truc tuyén, theo tai khoan da duoc cap) dung ngay, gid, dia diém theo
thong bao va quy ché di dugc ban hanh;

- Khach hang tham gia ddu gia khong tu ¥ roi khoi phong ddu gia néu chua hét
thoi gian tra gia, chua co sy dong ¥ cua Dau gid vién;

- Khach hang tham gia d4u gia phai tuan thu, chp hanh tuyét d6i su diéu hanh,
huéng din cua DAu gia vién; nhin vién; chuyén vién ky thuit cia to chic hanh nghé
dau gi4 tai san chi duoc phép c6 y kién khi c6 sy dong ¥ ctia Dau gia vién, khong tranh
luan voi Pau gia vién vi bat ky 1y do nao;

- Khach hang tham gia d4u gi c6 hanh vi can tré hoat dong dau gid tai san, giy
rdi tai phién déu gia, c6 hanh vi thong ddng, dim gia hodc nang gia thi bi truat quyén
tham gia ddu gi4, xt Iy vi pham hanh chinh, truy ctru trach nhiém hinh sy tity theo mirc
d6 16i va s& bi huy két qua dau gia.

Diéu 6. Trinh ty thue hién phién diu gia, xac dinh ngudi tring diu gia

6.1. Trinh tw thuwe hi¢n phién diu gid

6.1.1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san ding tai Quy ché cudc diu gid trén Trang
thong tin dién tir dau gia truc tuyén.

6.1.2. Khi ho so tham gia d4u gia ciia khach hang dang ky, nop day du, hop 1¢,
ngudi tham gia dau gia duoc cap mot tai khoan truy cap; duoc hudéng dan vé cach st
dung tai khoan, cach tra gia va cac noi dung can thiét khac trén Trang thong tin dién tir
dau gia truc tuyén lacvietauction.vn dé thuc hién viéc dau gia truc tuyén.

6.1.3. Nguoi tham gia dau gia sir dung tai khodn ctia minh va thyc hién viéc tra gia
theo phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian dau gia:

Céch thtrc tién hanh dau gia: Nguoi tham gia ddu gia nhap gia tra vao giao dién tra
gi4 va xac nhan gid tra. Nguoi tham gia dau gia c6 thé tra gia nhiéu 1an trong thoi gian
dau gia. Phién dau gia két thac khi hét thoi gian dau gia.

6.1.4. Tai thoi diém két thuc phién ddu gia, ddu gia vién duoc td chirc hanh nghé
dau gia tai san phan cong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién phién dau gia truc tuyén
xac dinh nguoi trang d4u gia nhu sau:

Nguoi trang dau gia 1a ca nhan, to chiic co gia tra hop 1& cao nhit (khdng thap
hon gia khéi diém) va c6 thoi gian tra gia som nhét dugc hé thong thong tin dau gia
tryc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc viéc tra gia. Truong hop két thuc thoi gian
d4u gia, co tir hai ngudi tro 1én cung tra gia cao nhat thi ngudi tra gia sém nhét theo ghi
nhan cta hé théng thong tin déu gia tryc tuyén 1a ngudi tring dau gia.

6.1.5. Pau gia vién duoc td chirc hanh nghé diu gia tai san phan cong chiu trach
nhiém td chitrc thuc hién phién dau gia truc tuyén can ctr két qua xac dinh nguoi trung
dau gia cong bd ngudi tring du gia trén hé thong dau gia tryc tuyén ngay sau khi phién
dau gia két thuc.
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6.1.6. Két qua phién dau gia truc tuyén duoc dang cong khai trén hé thong du gia
trye tuyén va duge giri vao dia chi Email cta ngudi tham gia dau gia da dang ky véi to
chtrc hanh nghé du gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring déu gia trén hé thong
du gia tryc tuyén.

Luu y: Khach hang phai ty trang bi may moc, thiét bi, dudng truyén két ndi mang
internet dé dam bao viéc dang ky ddu gia dung thoi han theo Thong bao dau gia tai san,
Quy ché cudc dau gia.

6.2. Cich xdc dinh nguwoi tring diu gid

- Gid tra hop I¢ 13 gia tra bang gia khoi diém cong véi s6 tu nhién 1an bude gia.

Cong thirc tra gia hop 18: Gia tra hop 16 = Gia khai diém + n 1an bude gia (n 1a cac
sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5.6... vv). Truong hop nguoi tham gia dau gia bo sai budc gia s€
duogc lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép.

- Nguoi trang d4u gia 1a ngudi c6 gia tra hop 1& cao nhét (khong thap hon gia khoi
diém) va co thoi gian tra gia som nhat duoc hé thong thong tin dau gia truc tuyén ghi
nhan tai thoi diém két thic viée tra gia (gid dugc ghi nhan trén hé thong Trang thong tin
dién tir dau gia truc tuyén lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gio Vit Nam GMT
+7).

- Truong hop két thuc thoi gian dau gid, co tir hai nguoi trd 1én cliing tra gia cao
nhat thi nguoi tra gia som nhat theo ghi nhan ciia hé thong thong tin dau gia truc tuyén
12 nguoi trang du gia. Trudng hop két thuc thoi gian tra gia ma chi cé mot ngudi tham
gia ddu gia hodc c6 nhiéu ngudi tham gia ddu gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao
nhat va it nhat bang gia khoi diém thi tai san duogc ban cho nguoi do.

Picu 7. Riit lai gia da tra, tir chdi két qua tring dau gia

7.1. Rut lgi gia da trd

- Thoi gian tra gia ciia phién déu gia do t6 chic hanh nghé dau gid tai san thoa
thuan v&i ngudi ¢ tai san dau gia nhung t6i thiéu 13 15 phut. Trudng hop nguoi tra gia
cao nhét rat lai gia da tra trong khoang thdi gian 01 phut trude thoi diém két thic phién
d4u gia thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thuc phién ddu
gia.

- Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia phién du gia va khong dugc nhan
lai khoan tién dit trudc.

7.2. Tir chéi két qua tring diu gid

7.2.1. Két thic thoi gian tra gid, man hinh Nguoi tring dau gia s& hién thi nat
“Chap nhan” hoic “Tir choi” két qua tring dau gia va dong hé dém ngugc 05 phut.
Néu Nguoi tring ddu gia bAm nat “Chap nhan” hoic khéng bAm nit nao trong vong
05 phut, hé thong s& ghi nhan Ngudi trang ddu gia dong ¥ voi két qua dau gia.

7.2.2. Néu Nguoi tring dau gia bam nat: “Tuir chdi” trong vong 05 phut dém nguoc,
hé thdng s& ghi nhan Nguoi trang dau gid tir chdi két qua trang ddu gia va xét gia tra
lién ke.
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Néu gia tra lién ké d6 cong voi khoan tién dit trude it nhit bang gia da tra coa
ngudi tir chdi két qua trang dau gia, hé théng s& giri thong bao vé quyén tring dau gia
trén man hinh cta nguoi tra gia lién ké co thoi gian tra gia sém nhat. Néu nguoi tra gia
lién ké d6 ddng y mua tai san du gid thi ho phai bam vao nit “Chip nhan”. Truong hop
ngudi tra gia lién ké d6 khong bAm “Chép nhan” hoidc khong thao tac trén hé théng. TS
chtrc hanh nghé dau gia tai san glri email toi ngudi d6. Néu ngudi d6 bam vao dudng
lién két “chip nhan mua tai san dau gia” dinh kém email trong vong 24 gidr ké tir khi két
thuc thoi gian tra gia, thi ngudi d6 s& 1a Nguoi tring dau gia. Bién ban dau gia va céac
tai liéu khéac s& dugc giri cho Ngudi tring dau gia véi gid lién ké. Néu nguoi tra gia lién
ké khong bam vao dudng lién két “chap nhan mua tai san ddu gia” dinh kém email trong
thoi gian quy dinh trén thi coi nhu 14 khong chap nhan mua tai san du gia.

7.2.3. Trudng hop gia cao lién ké cong v6i khoan tién dit trude nho hon gia da tra
clia ngudi tir chéi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia cao lién ké khong chap nhan
mua tai san d4u gia thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chap
nhan mua tai san dau gia s& khong bi mat tién dit trudc.

8.1. Thong bdo két qua diu gid trie tuyén

- Ngay sau khi c6 két qua dau gia truc tuyén, to chtrc hanh nghé diu gia tai san
thong bao két qua dau gia cho ngudi trang du gi;

- Thong bao ghi rd cac thong tin vé tai san dau gia, thoi diém bat dau va két thuc
viée tra gia, thoi diém hé thong dau gia tryc tuyén ghi nhan gia trang dau gia.

8.2. Bién ban diu gid

- Bién ban dau gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bat dau tién hanh dau gia, thoi
diém két thic phién dau gia, sb nguoi tham gia ddu gia, gia trang dau gia, ngudi trang
dau gia. Dién bién ctia phién ddu gia duoc hé théng dau gia truc tuyén ghi nhan dugc
trich xuét, c6 xac nhan cua to chirc hanh nghé dau gia tai san van hanh Trang thong tin
dau gia tryc tuyén va dinh kém bién ban dau gia.

- Bién ban dau gia phai duoc lap tai thoi diém két thuc viée tra gia va c6 chir ky
ctia dau gia vién chiu trach nhiém t chirc thyc hién phién déu gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, nguoi co tai san dau gia.

- Sau khi két thuc phién ddu gia, Nguoi trang dau gia thuc hién ky Bién ban dau
gia tai try s ciia Cong ty Pau gia Hop danh OCD An Thuan Phat, trong truong hop
Nguoi trang dau gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban ddu gia d6 cho T6 chirc hanh
nghé du gia tai san trong vong 03 ngay lam viéc thi duoc coi 1a tir chdi ky bién ban du
gia va coi nhu khong chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia hoic khong
chap nhan mua tai san du gia, khoan tién dit trudc ctia ngudi ndy khong dugc hoan tra
va dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh phap luat.

- Bién ban d4u gia duogc dong diu cia to chirc hanh nghé dau gia tai san. Chi c6
ngudi trang ddu gid, nguoi co tai san ddu gid méi duoc cung cip bién ban dau gia.

8.3. Hop dong mua badn tai sin diu gid:
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- Két qua d4u gia tai san duoc ghi nhan tai bién ban dau gia 1a can cir dé cac bén
ky két hop ddng mua ban tai san du gia.

- Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc ky két gitta ngudi co tai san ddu gia véi
ngudi trang ddu gia hodc gitra ngudi co tai san ddu gid, ngudi trang dau gia va t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san néu cac bén c6 thoa thuan, trir trudng hop phép luat c6 quy
dinh khac. Hop dong mua bén tai san dau gia duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dan su.

Nguoi trang ddu gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai san
dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi tring dau gia va ky bién ban dau
gia. Ké tir thoi diém nay, tién dit trudce cliia ngudi trang ddu gia duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hop dong mua ban tai san ddu gi.

- Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc ho so cudc dau gia theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 45 ctia Luat Pau gia tai san ndm 2016 thi nguoi 6 tai san dau
gia va ngudi tring dau gia ky két hop dong mua ban tai san ddu gia, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

- Khach hang di ky Hop ddng mua ban tai san ma ndp tién mua tai san khong ding
thoa thuan trong hop d@)ng s& bi mat tién dat coc, phat vi pham va boi thuong thiét hai
theo quy dinh ctia B Luat dan sy nam 2015.

Picu 9. Piu gia khong thanh

9.1. Céc truong hop dau gia khong thanh bao gom:

- P hét thoi han diang ky ma khong c¢6 nguoi dang ky tham gia dau gié;

- Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chdp nhan gia;

- Tat ca nhiing ngudi da ding ky tham gia dau gia hop 18 nhung khong tham dy
phién dau gia;

- Gi4 tra cao nhat ma van thap hon gia khéi diém trong truong hop khong cong
khai gia khoi diém va phién dau gia duoc thuc hién theo phuong thirc tra gia lén;

- Nguoi trang ddu gia tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 cta Luat Pau gia tai san 2016;

- Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chap nhan gia rat lai gid di chap nhan
theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat PAu gia tai san 2016 (duoc sira d6i, bd sung nim
2024) ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

- Trudng hop tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Dau
gi4 tai san ndm 2016 (duoc sira d6i, bd sung nam 2024);

9.2. Viéc xtr ly tai san dau gia khong thanh duoc thyc hién theo quy dinh ciia phéap
luat hodc d4u gia lai theo thoa thuan gitta ngudi ¢ tai san ddu gia va t chic ddu gid tai
san.
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Diéu 10: Piu gia trong trudong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia diu
gi4, mdt nguoi tham gia diu gia, mét nguwoi tra gia, mét ngwodi chip nhan gia

10.1. Viéc dau gia tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia ddu
gi4, mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhan gia duge thuc
hién nhu sau:

Truong hop déu gia tai san theo phuwong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han dang
ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gid hodc c6 nhiéu ngudi ding
ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dau gia, hodc c6 nhidu nguoi
tham du phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid hop 1é hodc co nhidu ngudi tra
gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhat bang gia khoi diém thi tai san
dugc ban cho nguoi do.

10.2. Viéc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 10.1 Piéu nay chi duoc tién hanh
sau khi da thuc hién dﬁy du trinh tu, thu tuc dau gia tai san theo quy dinh cta Luét Pau
gia tai san ndm 2016 va khong cé khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay
t6 chtrc phién dau gia.

Diéu 11. Xir Iy vi pham, xir Iy tién dit truée

11.1. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham sé bi xit Iy theo quy dinh phdp ludt vé xir phat vi

pham hanh chinh dp dung Nghi dinh s6 109/2026/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2026

ciia Chinh phii quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh viee bé tro tw phdp, hanh

chinh tw phdp; hén nhén va gia dinh; thi hanh dan ddn su; phuc héi, phd san doanh
nghiép, hop tdc xa).

11.2. Ngwoi tham gia diu gid khéong dwoc nhan lgi tién dat trwée trong cac
truong hop sau day:

- i nop tién dit truée nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

Luu $: Thudt ngiv “khéng tham dw phién diu gid” dwoc hiéu la ngwoi tham gia
diu gid khong truy cdp vao phién diu gid hién thi trén Trang thong tin dién tiv diu
gid triee tuyén http://lacvietauction.vn trong thoi gian diu gid (ké tir thoi diém bt dau
tién hanh diu gid dén thoi diém két thiic diu gid).

- Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5, Piéu
9 Luat Pau gia tai san ndm 2016 (dugc stra d6i, bo sung nam 2024);

- Ttr chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat Pau gia
tai san nam 2016;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat Dau
gi4 tai san ndm 2016 (duoc sira d6i, bd sung nam 2024);

- Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat Dau gia ti san
nam 2016 (dugc stra d6i, bo sung nim 2024).
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So tién dat trudc trong cac truong hop trén thudc vé ngudi cd tai san dau gia va
duogc ndp vao ngan sach nha nudc, sau khi trir gia dich vu dau gia, chi phi dau gia tai
san.

Diéu 12. Xir Iy trwong hop phat sinh do 156i k§ thuit cia hé théng diu gia truc
tuyén

12.1. Trudng hop do 16i k§ thuat ctia hé thong dau gia tryc tuyén cta to chirc hanh
nghé diu gia tai san khién phién du gia khong bat dau dugc, T chirc hanh nghé du
gia tai san dirng phién dau gid truc tuyén va thong bao ngay cho Ngudi c6 tai san quyét
dinh diéu chinh thoi gian hodc quyét dinh thoi gian dau gia lai.

12.2. T6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san hiy phién ddu gid truc tuyén trong truong
hop do 16i k¥ thuat ctia hé thong ddu gia truc tuyén cua to chire hanh nghé du gia tai
san khién nguoi tham gia dau gia khong tiép tuc tra gia dugc sau khi phién du gia bat
dau va thong bao cho ngudi c6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian dau gia lai.

Diéu 13. Thanh to4n tién mua tai san

13.1. Ngudi mua dugc tai san dau gia phai nop tién vao tai khoan ciia co quan thi
hanh an dan su trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh; trudng hop
duong su va ngudi mua tring dau gia tai san thoa thuan vé viéc gia han thi thoi han nop
tién c6 thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh. Thoi diém nguoi
mua duoc tai san dau gia hoan thanh viéc nop tién truc tiép tai co quan thi hanh an dan
su hodc hoan thanh thu tuc ndp tién qua t6 chic tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo quy dinh ctia phap luat 1a thoi diém ndp
tién hop 18.

Truong hop nguoi mua duoc tai san dau gia khong nop hodc ndp khong du tién
mua tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dan sy cén ctr quy dinh cua
phap luat hay bo giao két hop dong mua ban tai san du gia, hiy bé hop dong mua ban
tai san dau gia hodc yéu cau Toa an hily bo theo quy dinh ctia phap luat.

(Theo khodn 1, Diéu 65 Nghi dinh sé 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Thi hanh dn ddn
Ste).

Nguoi tring ddu gia thanh toan du tién mua tai san con lai (sau khi trir di sb tién
dit coc) bang hinh thirc chuyén tién vao tai khoan ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Ha
Noi theo s6 tai khoan: 3949.0.1054168 md tai Phong Giao dich s6 10 - Kho bac Nha
nude Khu vue 1 - Ha Noi hodc s6 tai khoan: 8636111999 mé tai Ngan hang TMCP Dau
tu va Phat trién Viét Nam.

13.2. Ké tir thoi diém nguoi mua trang dau gia chip nhan giao két hop dong mua
ban tai san dau gia ma khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu ndp tién
mua tai san quy dinh trén thi tién dat trude, tién 13i (néu c6) thude vé ngudi cé tai san
dau gia va duoc st dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4n, céc
khoan chi theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 cua
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Chinh phu quy dinh chi tiét chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Thi hanh an
dan su.

Truong hop ngudi mua duoc tai san dau gia khong thuc hién day du hoic khong
dung han nghia vu thanh toan theo hop dong thi tién thanh todn mua tai san dau gia (trur
khoan tién dit trude, dit coc va tién 13i cua khoan tién d6) duogc xur 1y theo thoa thuan
trong hop dong mua bén tai san dau gia va quy dinh cta phéap luat vé hop dong mua ban
tai san.

(Theo khodn 5, Piéu 65 Nghi dinh sé 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Thi hanh dn ddn
Su).

Diéu 14. Thoi gian, dia diém, phwong thire ban giao tai sian; ban giao cac gidy
to lién quan dén tai sin ddu gia cho ngwoi mua dwoe tai san dau gia

14.1. Thoi gian ban giao tai san:

- Ban giao tai san d4u gia: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duoc tai
san nop du tién, nguoi co tai san dau gia to chirc viée giao tai san cho ngudi mua duge
tai san, trur truong hop xay ra tinh trang khan cép, su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai
khach quan.

Truong hop phat sinh vudng mac [am cham cong tac ban giao tai san, cac bén co
trach nhiém thong bao cho nhau bang van ban va trén co s& cung nhau ban bac, giai
quyét su vi¢c.

14.2. Dia diém ban giao tai san: Tai noi tai san toa lac

14.3. Phuong thirc giao tai san: T6 chic hanh nghé dau gia s& phdi hop cing Thi
hanh an dan sy thanh phd Ha Noi (KV4) va céc co quan chirc ning lién quan ban giao
tai san cho ngudi mua duogc tai san ddu gia. Viée ban giao nay phai dugc 1ap thanh bién
ban c6 du chit ky cua cac bén. Ké tir thoi diém ban giao xong tai san, nguoi mua duoc
tai san phai tu bao quan, chiu moi trach nhi€m va rui ro ddi véi tai san cua minh.

14.4. Ban giao cac gidy to lién quan dén tai san diu gia cho ngwoi mua dwoe
tai san diu gia: Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi (KV4) c6 trach nhiém ban giao
cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua duoc tai san ddu gia dé 1am céac
thu tuc ding ky chuyén quyén so hiru, st dung tai san duoc theo quy dinh cta phap luat.

Dicéu 15. Hiiy két qua dau gia tai san va hau qua phap ly

15.1. Két qua dau gia tai san bi hiy trong cac trudong hop sau diy:

- Theo thoa thuan giita ngudi c6 tai san ddu gia, t6 chic hanh nghé du gia tai san
va nguoi trang dau gia vé viéc hity két qua d4u gia tai san hodc gilta ngudi cé tai san
dau gia va nguoi tring dau gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai san du gia,
huy bo hop déng mua ban tai san dau gia, trir truong hop gy thiét hai hodc lam anh
huong dén loi ich ciia Nha nude, quyén, loi ich hgp phap cia ca nhan, t6 chirc;
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- Hop ddng dich vu dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san dau gia bi Toa an
tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong truong hop ngudi tring
dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cuia Luat Pau gia tai san
niam 2016 (dugc stra d6i, bd sung nim 2024);

- Hop dong dich vu ddu gia tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33
ctia Luat Pau gia tai san nam 2016;

- Ngudi co tai san dau gid, nguoi tham gia dau gia, ngudi trang dau gid, to chirc
hanh nghé dau gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong, moc ndi, dim gia trong
qua trinh tham gia dau gia din dén 1am sai léch thong tin tai san dau gia hodc hd so tham
gia dau gia hodc két qua dau gia tai san.

15.2. Hau qua phap ly khi hily két qua dau gia: Trong truong hop két qua dau
gia tai san bi huy (trir trudng hop bi hity theo thoa thuan Quy ché nay) thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra dugc
bang hién vat, thi phai tra bang tién. Bén c6 18i gay thiét hai phai bdi thuong theo quy
dinh cta phép luét.

Truong hop huy két qua dau gia tai san theo quy dinh duoc thuc hién nhu sau:

- Co quan c6 tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san thyc hién viéc hay

quyét dinh phé duyét két qua du gia tai san. Trinh ty, tha tuc huy quyét dinh phé
duyét két qua du gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

- Nguoi ¢o tai san ddu gia hity bo giao két hop dong mua ban tai san dau gia, huy
b6 hop dong mua ban tai san ddu gia hodc yéu cau Toa an hity bo hodc tuyén bd hop
d6ng mua ban tai san ddu gia vo hiéu theo quy dinh phép lut.

Picu 16. Trach nhiém vé gia tri, chat lwong ciia tai sin da dau gia

16.1. Nguoi tham gia ddu gia co trach nhiém tham khao, nghién ctru k¥ thong tin,
gia tri, chat luong tai san ciing nhu cac quy dinh khac cua phéap ludt vé tai san dau gia
trudc khi ding ky tham gia dau gia;

16.2. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat
luong cua tai san ddu gia khi da thong bao trude va khong c6 trach nhiém giai quyét cac
khiéu nai lién quan dén tai san va viéc diang ky quyén s& hitu va sir dung tai san néu trén;

16.3. Bon vi ¢6 tai san phai chiu trach nhi¢ém vé tai san dua ra ddu gia; giai thich
1& cho khach hang vé gia tri, chat luong, diéu kién sir dung va cac quy dinh khac cua
phap luat dbi véi loai tai san dau gia.

Diéu 17. Quyén va nghia vu ciia ngudi ding ky tham gia dau gia

- Nguoi dang ky tham gia dau gia duoc quyén tham gia ddu gia tai san khi thuc
hién dﬁy du céc thu tuc vé xem tai san, mua, nop hd so, nop tién dat trude theo quy dinh
tai quy ché nay.
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- Nguoi dang ky tham gia dau gia c6 nghia vu ty tham khdo, tim hiéu k¥ cac quy
dinh cua phap luat lién quan dén tai san du gia, quy ché cudc diu gia do Cong ty dé ra
trude khi ding ky ddu gid tai san va tuan thit moi quy dinh ctia phap luat ddi véi tai san
dau gia.

- Chép nhén tam dung viée t6 chirc ddu gid theo yéu cau cua co quan thi hanh an
dan sy, khi c6 mdt trong cac can ctr sau day:

+ C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh an;

+ Co yéu cau cua ngudi co thaim quyén giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc tam
dimg viéc thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, to céo;

+ C6 khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc vin ban khéc cua
co quan tién hanh t6 tung yéu cau tam ding xu 1y tai san.

- Chéap nhan dung viéc to chirc du gia tai san, ding phién dau gia theo yéu cau
cua co quan thi hanh an dan sy, khi c6 mdt trong céc can cur sau day:

+ C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an;

+ C6 két luan ctia co quan, ngudi cé tham quyén vé viée ¢ vi pham nghiém trong
trong to chure thi hanh an va dau gia ddi véi tai san do;

+ C6 can ctr xac dinh tai san ddu gia khong du diéu kién dua ra dau gia;

+ Nguoi phai thi hanh an da ndp du tién dé nhan lai tai san hoic ngudi duoc thi
hanh 4n nhan tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh an theo quy dinh cua Luét
Thi hanh an dan su;

+ Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cuiia Luét Thi hanh an
dan sy nam 2025 nay ma s6 tién thu dugce tir viée dau gia tai san da du dé thi hanh nghia
vu va céc chi phi theo quy dinh.

- Trong truong hop phién dau gia khong dugc to chirc do nguoi phai thi hanh an
ndp du sé tién phai thi hanh an trudc ngay t6 chirc dau gia 01 (mot) ngay lam viéc thi
tién dat trudc s& dugce tra lai cho khach hang tham gia dau gia trong vong 03 (ba) ngay
1am viéc ké tir ngay c6 thong bao bang vin ban cia ngudi c6 tai san.

Diéu 18. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

Quyén va nghia vy ctia ngudi tring dau gia duge xac dinh tir thoi diém Pau gia
vién tuyén bd ngudi tring dau gid. Nguoi trang dau gia cd cac quyén va nghia vy sau
day:

18.1. Quyén ciia ngwoi tring dau gia

- Yéu cau don vi 6 tai san ddu gia ky hop ddng mua ban tai san ddu gia trong thoi
han 07 ngay lam viéc ké tir ngay ngudi c6 tai san nhan ho so dau gia tai san tir to chirc
hanh nghé dau gia tai san.
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- Puoc nhan tai san dau gia, c6 quyén sé hiru doi véi tai san dau gia theo quy dinh
cua phap luat;

- Pugc co quan nha nude c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hiru, quyén
str dung tai san ddu gia d6i voi tai san phai ding ky quyén sé hitu, quyén st dung theo
quy dinh cua phap luat;

- Cac quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phap luat.

18.2. Nghia vu ciia ngudi triing dau gia

- Ky bién ban dau gia;

- Ky hop ddng mua ban tai san dau gia trong thoi han 07 ngay 1am viée ké tir ngay
ngudi 6 tai san nhan ho so cudc dau gia tai san tir to chirc hanh nghé dau gia tai san.;

- Thanh toan day d tién mua tai san ddu gia cho nguoi co tai san dau gia theo quy
dinh ciia quy ché nay va theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan;

- Nguoi mua dugce tai san dau gia phai chiu 1& phi cong chimg, cac loai thué, phi,
1¢ phi va cac nghia vu tai chinh khéc lién quan dén viéc chuyén quyén so hitu, sir dung
tai san theo quy dinh ctia phap luat (cdc khodn tién trén khong nam trong gid bdn tdi
san);

- Ngudi mua dugc tai san co6 trach nhiém tu li€n hé voi co quan nha nudc céd tham
quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dit theo quy dinh
cua phap luat;

- Cac nghia vu khac duoc thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia va
theo quy dinh ctia phap luat.

Dieu 19. Trach nhiém ciia Pon vi ¢6 tai san
- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

- Phi hop v6i Cong ty Dau gia Hop danh OCD An Thuan Phat t6 chirc cho khach
hang xem xét hién trang tai san, hd so phap 1y cia tai san dau gia theo ké hoach cia
Cong ty;

- C6 trach nhiém ban giao tai san va cung cap toan by nhitng vin ban, gidy to, tai
lidu lién quan dén tai san dau gia cho ngudi mua duoc tai san dé 1am cac tha tuc ding
ky, chuyén quyén s¢ hiru, quyén sir dung d6i véi tai san, sau khi nhan tai san déu gia
theo quy dinh cua phap luat;

- C6 trach nhiém ky hop dong mua ban tai san déu gia;

- Thanh toan cho Cong ty Dau gia Hop danh OCD An Thuén Phat gia dich vu déu
gid va cac chi phi khac theo thoa thuan tai Hop ddong dich vu déu gia tai san sb
127/2026/HDDG-OCDATP ngay 01/7/2026 ky giita Thi hanh an dan sy thanh phé Ha
Noi — Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 4 va Cong ty Pau gia Hop danh OCD An
Thuan Phat.
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Diéu 20. Trach nhiém ciia Cong ty Pau gia Hop danh OCD An Thuin Phat
- Thyc hién theo ding cac quy dinh tai Quy ché do Cong ty ban hanh;

- Thyc hién d4u gia tai san theo quy dinh Luat Dau gia tai san nam 2016, Luat Dau
gi4 tai san sira doi, bo sung ndm 2024, cac vin ban huéng dan thi hanh va cac vin ban
phap luat khac c6 lién quan.

Diéu 21. To6 chirc thye hién

Cén bd, nhan vién cua Cong ty Dau gia Hop danh OCD An Thuén Phat, don vi c6
tai san, nguoi tham gia ddu gia va cac don vi c¢6 lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy
ché cudc dau gia nay./.



